
 عمد بٌع شمة تملٌن ابتدائً                                              

             

 ..……… ل الموافك……… ٌوم  فً
 ( بائع أول طرف ) ……………ذات الرلم  بطالة وٌحمل ………..والذي ٌمٌم………..  السٌد
 ( مشتري ثانً طرف …………)رلمها  بطالة ٌحمل و…………… والذي ٌمٌم فً………..  السٌد

 
 البند الأول

 
 :واتفما على ما ٌلً المانونٌة أهلٌتهما بكامل الطرفان وهما لد ألر

  
……….  رلم العمار فً ………… فً الدور……..  رلم رف الأول للطرف الثانً الشمةلمد باع وأسمط وتنازل نهائٌاً الط

 :، وتعتبر حدودها ما ٌلً……….وتتألف من  مربع متر………….  وتبلغ مساحة الشمة………… … شارع
 

 :البحري الحد
 :المبلً الحد
 :الشرلً الحد
 :الغربً الحد
 

 الثانً البند
 
بمثابة  تولٌعه الطرف الأول وٌعد لٌد الثانً الطرف من ٌد كاملً  الثمن تسدٌد ولد تم……….  ٌمدر ب إجمالً ثمن البٌع ممابل هذا تم

 .موافمة نهائٌة على البٌع
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   عمد بٌع شمة تملٌن ابتدائً                                         
 

    
  ..…… الذي ٌوافك ل……….. إنه فً ٌوم 

 :من لد تم تحرٌر هذا العمد بٌن كل
 

وٌحمل بطالة رلمها المومً: ………….. ممٌم فً: والذي ……… الدٌانة ………… الجنسٌة ……….. أولاً: السٌد 
 (. طرف أول: بـائع…………) 

  
وٌحمل بطالة رلمها المومً: ………….. ممٌم فً: والذي ……… الدٌانة ………… الجنسٌة ……….. ثانٌاً: السٌد 

 (. طرف ثانٍ: مشتري…………) 
 

 :الطرفان وهما بكامل أهلٌتهما على التصرف والتعالد على تحرٌر العمد التالًبعد أن اتفك 
 
 ( لبند التمهٌديا) 

ٌمتلن الطرف الأول ما هو عبارة عن شمة ٌرغب فً بٌعها، ولد عرض علٌه المشتري )الطرف الثانً( شراؤه وتمت الموافمة على ذلن، 
 .حُرّر هذا العمدهذا وترتٌباً لللتزامات التً تتعلك بهذا المبول 

 
 ( لالبند الأو) 

 .ٌعد البند التمهٌدي جزءاً لا ٌتجزأ من نموذج عمد بٌع شمة ابتدائً ومفسراً له وٌعد أحد بنوده
 
 ( البند الثانً) 

 :الٌةوالفعلٌة من لبل الطرف الأول إلى الطرف الثانً شمة محدودة بالحدود الت  لد تم البٌع والتنازل بكامل الضمانات المانونٌة
 

  :الحد البحري
 :الحد المبلً

  :الحد الشرلً
 :الحد الغربً

 
 ( البند الثالث) 

، تم تسدٌده بالكامل من لبل الطرف الثانً فور التولٌع على هذا العمد، والذي ٌعد مثل ………..لد تم هذا البٌع نظٌر مبلغ ولدره 
 .مخالصة نهائٌة وتامة بكامل الثمن

 
 ( البند الرابع )

 .تسلسل الملكٌة انتملت الملكٌة للطرف الأول عن طرٌك
 
 ( البند الخامس )

 .لد عاٌن الطرف الثانً الشمة معاٌنة تامة شرعاً ولانوناً، ولبل شراءها على حالتها الراهنة عند التعالد
 
 ( البند السادس) 

 .امل سلطة المالن فٌما ٌملنتسلم الطرف الثانً المبٌع عند التولٌع على هذا العمد، ووضع ٌده علٌه وله ك
 
 ( البند السابع) 

 .ٌمر الطرف الأول بخلو الشمة من كامل المحظورات المانونٌة، وأنه لم ٌسبك له التصرف به لبل التارٌخ الذي تم فٌه تحرٌر هذا العمد
 
 ( البند الثامن) 

 .ٌلتزم الطرف الأول بالمثول أمام الشهر العماري للإلرار بهذا البٌع
 
 ( بند التاسعال) 

        تم تحرٌر هذا العمد من نسختٌن للعمل بموجبها عند اللزوم
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  .……… /أولاً : السٌد

 (())طرف أول بائــــع……….  ًالممٌم ف

  ..…… /ثانٌا : السٌد

 (())طرف ثــان مشتري………..  ًالممٌم ف

 بند تمهٌدي

من بنود هذا  زأٌتج جزء لا التمهٌديواعتبار البند  بٌنهما  والتراضًألر الطرفان بأهلٌتهما المانونٌة والفعلٌة على التعالد ولد تم الاتفاق  •

  :أتًالعمد على ما ٌ

  :موضوع البٌع : البنـد الاول

  :المابل لذلن ما هو آت الثانًباع وأسمط وتنازل الطرف الاول بكافة الضمانات الفعلٌة والمانونٌة والفعلٌة إلى الطرف 

  .…… …مكونة من……….. تمع بالدور  2م…….شمة مساحتها حوالى 

 نارة وصرف صحى ، بدون تشطٌب / نصف تشطٌب / تشطٌب كاملمستكملة الأبواب والشبابٌن وكافة المرافك والخدمات من مٌاه وإ

أرض ومنافع العمار والأجزاء المشتركة مثل أجزاء البناء المعدة للستعمال المشترن والجدران الرئٌسٌة  ًٌشمل حصة ف بٌعوهذا ال– 

كائن بشارع …. رلمه  ةه الشمة المبٌعوالعمار الذى ٌمع فٌ……. والمرافك والمناور والأسطح والدهالٌز والمصاعد ، والحصة تعادل 

  .……لسم / مركز…… 

  ..…… :وحــدوده

  .… :يالحد البحر

  ..… :ًالحد المبل

  ..… :ًالحد الشرل

 ً......:الحد الغرب

  .تمرٌبا تحت العجز والزٌادة 2م……..ومساحة العمار الذى ٌمع به الشمة المبٌعة 

  :الثمــــن : البند الثانً

  ………لدره إجمالًٌر مبلغ تم هذا البٌع نظ

صة نهائٌة و لد تم دفعه نمدا من ٌد المشترى الى البائع عند التولٌع على هذا العمد و ٌمر البائع بتسلٌم الثمن و ٌعتبر التولٌع على العمد مخال

 .و تامة بالثمن

  :الملكٌة : البنـد الثالث

  …………رٌكٌمر الطرف الأول البائع بان ملكٌة المبٌع لد آلت إلٌه عن ط

) المشترى( للوحدة المبٌعة ٌخضع لأحكام ملكٌة الطبمات المنصوص علٌها فى  الثانًكما أنه من المعلوم للطرفٌن أن تملن الطرف – 

العمار الكائن به الشمة المبٌعة وٌلتزم التزاما كامل بنظم  شاغلًملن / أو  اتحاد فً، وٌلتزم المشترى بأن ٌكون عضوا  المدنًالمانون 

 ولوائح هذا الاتحاد

  :المعاٌنة : البنـد الرابع

المشترى بانه لد عاٌن الشمة المبٌعة وملحماتها ، المعاٌنة التامة النافٌة للجهالة شرعا ولبلها على حالتها وبالشروط  الثانًٌمر الطرف 

أو تدلٌس ، وٌلتزم بدفع الاموال الأمٌرٌة المتفك علٌها ولا ٌحك له الرجوع على الطرف الاول مستمبل بسبب ذلن إلا لعٌب ٌشوبه غش 

  .مستحمات سابمة على هذا البٌع أيالمستحمة على الشمة المبٌعة اعتبارا من تارٌخه ولا ٌسأل عن 
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  :الحموق العٌنٌة : البند الخامس

خفٌة مثل حموق الامتٌاز والرهن ٌمر الطرف الأول البائع بأن الشمة المبٌعة خالٌة من كافة الحموق العٌنٌة أٌا كانت نوعها ظاهرة أو 

مستحمات حكومٌة أو غٌر حكومٌة ، وٌلتزم  أيوالولف والحكر وحموق الانتفاع ، وكذلن بخلوها من كافة الحموق الشخصٌة للغٌر أو 

  .من هذه الحموق أي) المشترى ( من الغٌر وٌكون ناشئا عن  الثانًتعرض لد ٌحدث مستمبل للطرف  أيبمنع 

  :التسلٌم : البند السادس

  .………ٌتم السلٌم بمجرد التولٌع على هذا العمد او

  :منع الضرر : البنـد السابع

الملن أو الشاغلٌن ، كما لا  ببالًأعمال من شأنها أن تخل بالانتفاع المشترن أو تضر  أيٌمر الطرف الثانً المشترى بانه ممنوع من 

 للعمار الجمالًمما ٌكون من شأنه أن ٌخل بالشكل  –أن ٌضع فٌها أى تركٌبات  أو –تعدٌلت بواجهة العمار  أيٌجوز له أن ٌجرى 

الملن او  اتحادصرٌح من  كتابًكما ان الطرف الأول )البائع ( ممنوع علٌه ذلن بمجرد الانتهاء الكامل من تشطٌبات العمارة إلا بإذن – 

  .الثانًالشاغلٌن الذى ٌضم لعضوٌته الطرف 

  :النهائًتولٌع على العمد ال : البند الثامن

المختصة أو المثول  العماريأمام مصلحة الشهر  النهائًٌمر الطرف الأول ) البائع( بانه ٌتعهد بتمدٌم مستندات الملكٌة والتولٌع على العمد 

  .امام المحكمة المختصة للتصدٌك على صحة هذا البٌع أو الالرار بصحة تولٌعه على هذا العمد متى طلب منه ذلن

  : الجزائًالشرط  : البند التاسع

كتعوٌض متفك ………طرف ٌخل بالتزاماته المترتبة على هذا العمد ) أٌا كانت ( ٌكون ملزما بأن ٌدفع للطرف الآخر مبلغ ولدره  أي

بضرورة  علٌه من الآن وذلن بعد مضى ثلثة أٌام من إنذاره كتابة بموجب خطاب موصى علٌه بعلم الوصول أو إعلن على ٌد محضر

تنفٌذ التزامه ،ٌحك بعدها للطرف المضرور أن ٌلجأ إلى المضاء لتنفٌذ الشرط والتضاء التعوٌض ، كل ذلن فضل عن نفاذ العمد بكامل 

  .بنوده وأحكامه

  :المصروفات : البند العاشر

أو مصروفات رفع دعوى  النهائًالعمد المشترى بأنه ٌمع على عاتمه كافة المصروفات ورسوم واتعاب إنهاء إتمام  الثانًٌمر الطرف 

صحة عمد البٌع ونفاذه أو دعوى صحة التولٌع علٌه وأٌة مصروفات اخرى تتعلك بنمل أو تثبٌت ملكٌة الشمة المبٌعة إلٌه ، شرٌطة ألا 

  .ذلن كان هو الملتزم بالمصروفات فًذلن الطرف الأول ، فإذا ما عارضه الطرف الأول ) البائع (  فًٌعارضه 

  :الموطن المختار : لبند الحادي عشرا

 المحامً –…… ٌمر الطرف بأن موطنه المختار هو مكتب الأستاذ / 

كما ٌمر الطرف الآخر بأن موطنه المختار هو العنوان المذكور بصدر هذا العمد وٌمر الطرفٌن بأن كافة المخاطبات الرسمٌة على موطن 

  .تعد لانونٌة –كما هو موضح  –كل منهما المختار 

  :المحاكم المختصة : البند الثانً عشر

  .نزاع ٌنشأ عن هذا العمد أيالمختصة بنظر  هًدرجاتها على اختلف انواعها و………… من المتفك علٌه ان المحاكم 

  :اشتراطات خاصة : البند الثالث عشر

…………… 

  :عدد النسخ : البند الرابع عشر



الاعتبار ان العمد شرٌعة  فًتحرر هذا العمد من عدد من النسخ بٌد كل طرف نسخة منها للعمل بموجبها وبممتضاها عند اللزوم واضعٌن 

  .المتعالدٌن

  ……… (تولٌع الطرف الأول ) البائع

 .……()المشتري ثانًتولٌع الطرف 

  ……التولٌع…….العنوان : : ……  الاسمالشاهد الاول / 

  .……التولٌع…..العنوان : : ………  الاسم/  الثانًالشاهد 


