
 بالتمسٌط عمد بٌع شمة تملٌن ابتدائً                                                  

 :ٌوم ــــــــــــ الموافك ــــــــــــ تحرر بٌن كل من فًإنه 

 / ــــــــــــلومًــــــــــ وٌحمل رلم الطرف الأول البائع/ ــــــــــــ الممٌم/ ــ

 / ــــــــــــلومًالمشترى/ ــــــــــــ الممٌم/ ــــــــــــ وٌحمل رلم  الثانًالطرف 

 -:على ما ٌلى اتفماوبعد أن ألر الطرفٌن بأهلٌتهم المانونٌة لإبرام التصرفات المانونٌة والتعالد 

 .ها وحدودهاالبند الأول: وصف الشقة المباعة ومعالم⇚

)المشترى( الذى لبل شراء ما هو الشمة رلم  الثانًباع وأسمط وتنازل بكافة الضمانات الفعلٌة والمانونٌة الطرف الأول )البائع( للطرف ↩

 .محافظة ــــــــــــ –لسم ــــــــــــ  –بالدور ــــــــــــ بالعمار الكائن بـ ــــــــــــ  –)ــــــــــــ( 

( , )كما ٌتم ذكر لا, والمكونة من ــــــــــــ غرف و ــــــــــــ , )وٌذكر كاملة التشطٌب أم 2مساحتها حوالى ــــــــــــ متر والبالغ↩

 .(طبٌعًالمرافك وسندها من كهرباء ومٌاه وغاز 

ــــــــــــ ,  حً)ــــــــــــ لسنة ــــــــــــ ( صادر له لرار ترخٌص بناء رلم  2والعمار الكائن به الشمة المباعة تبلغ مساحته ــــــــــــ م↩

 -:وٌحد العمار الكائن به الشمة المباعة الحدود الآتٌة

 : ــــــــــــالبحريالحد ↲ .1

 : ــــــــــــالمبلًالحد ↲ .2

 : ــــــــــــالغربًالحد ↲ .3

 : ــــــــــــالشرلًالحد ↲ .4

 .وحدات العمار بالًالأرض الممام علٌها العمار بنسبة تعادل نسبة الشمة إلى  فًكما ٌشمل هذا البٌع والإسماط والتنازل حصة ↩

 .: أٌلولة الملكٌةالثانًالبند ⇚

 ٌمر الطرف الأول بأن ملكٌة الشمة المباعة لد آلت إلٌه عن طرٌك ـــــــــــــــــــــــــــ –

 .البند الثالث: الثمن وطرٌقة السداد⇚

لا غٌر ,  مصريوممداره ــــــــــــ جنٌه.. فمط ــــــــــــ جنٌه  إجمالًهذا العمد ممابل ثمن  طرفًتنازل بٌن تم هذا البٌع والإسماط وال↩

ذمة الطرف  فً المتبمًمجلس تحرٌر هذا العمد , لٌصبح  فًلا غٌر  مصريدُفع منه مبلغ وممداره ــــــــــــ جنٌه. فمط ــــــــــــ جنٌه 

 -:التالًلا غٌر.. ٌتم سدادهم على النحو  مصريوممداره ــــــــــــ جنٌه. فمط ــــــــــــ جنٌه )المشترى( مبلغ  الثانً

 مٌعاد ألصاه ــــــ/ــــــــ/ــــــــ فً)المشترى( بسدادها  الثانًــــــــــــ جنٌه ٌلتزم الطرف 

 ه ــــــ/ــــــــ/ــــــــمٌعاد ألصا فً)المشترى( بسدادها  الثانًــــــــــــ جنٌه ٌلتزم الطرف 

 مٌعاد ألصاه ــــــ/ــــــــ/ــــــــ فً)المشترى( بسدادها  الثانًــــــــــــ جنٌه ٌلتزم الطرف 

 .البند الرابع: الإقرار بالمعاٌنة وتارٌخ التسلٌم⇚

لة شرعاً ولانوناً.. وبأنه لد اطلع على الرسومات )المشترى( بأنه لد عاٌن الشمة المباعة المعاٌنة التامة النافٌة للجها الثانًٌمُر الطرف ↩

 الشمة المباعة هو ــــــــــــ استلامالهندسٌة والتصمٌمات المعمارٌة للمبنى بالكامل, وأن تارٌخ 

 .فسخ العقد مع التعوٌض فًالثمن, وحق البائع  باقًحبس  فًالبند الخامس: حق المشترى ⇚

)المشترى( حبس  الثانًموعد ألصاه ــــــــــــ ٌحك للطرف  فًتسلٌم الشمة المباعة إذا تماعس الطرف الأول )البائع( عن ↩ .1

 .الثمن لحٌن لٌام الطرف الأول بتسلٌم الشمة المباعة بالً
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موعد  فًلسط من الألساط المستحمة.. والمذكورة بالبند الثالث  أي)المشترى( بسداد  الثانًالطرف  التزاموفى حالة عدم ↩ .2

ٌعُاد الحال إلى ما كان علٌه لبل التعالد. وٌعتبر هذا العمد مفسوخاً من تلماء نفسه دون إنذار  استحمالهــــــ من موعد غاٌته ــــــ

هذه الحالة المبلغ الذى لام بسداده منموصاً  فً)المشترى(  الثانً, وكل ما ٌستحمه الطرف  لضائًأو إعذار أو تنبٌه أو حكم 

 .(للطرف الأول )البائعتعوٌضاً  جزائً% كشرط 22منه 

الشمة المباعة محل هذا العمد إلا  فً)المشترى( التصرف بالبٌع أو غٌر ذلن من التصرفات المانونٌة  الثانًولا ٌحك للطرف ↩ .3

 فً)المشترى( باطلة وغٌر نافذة  الثانًتصرفات لبل سداد الثمن كاملاً من لبِل الطرف  أيبعد سداد الثمن كاملاً. وتصبح 

 .(لطرف الأول )البائعمواجهة ا

 .المشترى للمحافظة على العقار الكائن به الشقة المباعة والمحافظة على سلامة مرافقه التزاماتالبند السادس: ⇚

 :بإتباع كافة القواعد القانونٌة الخاصة بملكٌة الطبقات وأهمها بالتزامه)المشترى(  الثانًٌقُر الطرف ↩

الأجزاء المشتركة. إلا بعد موافمة كتابٌة من الطرف الأول  فًتعدٌلات  أيمباعة أو الشمة ال فًتعدٌلات  أيعدم إحداث ↲ .1

 .ممٌد بنمابة المهندسٌن استشاريمن مهندس  اعتماده)البائع( وٌتم 

بالحفاظ على  والالتزامبمتابعة نظافة مدخل العمار والسلالم وصٌانة المصاعد الكهربائٌة ومواتٌر مٌاه الشرب.  الالتزام↲  .2

 .للعمار , وسلامة المرافك وإدارتها وتجدٌدها الخارجًمظهر ال

الأجزاء المشتركة. والخاصة بالمنفعة العامة لسكان  فً)المشترى( أن تتخلى أو تتنازل عن نصٌبها  الثانًلا ٌحك للطرف ↲ .3

 .العمار للغٌر

خل بشرط من الشروط السابك ذكرها , كافة الإجراءات المانونٌة ضد الطرف الذى ٌ اتخاذالعمار  فًٌحك لكل مالن وحدة ↲ .4

 .الملكٌة فً الثانًبعد الطرف  ٌأتًمالن  أيمواجهة  فًكما ٌسرى هذا البند 

 .ملان للعمار متى طلُب منه ذلن اتحادملان وحدات العمار بتأسٌس  بالًوالتعاون مع  الالتزام↲ .5

 .البائع بعد التعرض التزامالبند السابع: ⇚

ملكٌته وحٌازته للشمة المباعة  فً)المشترى(  الثانًبعدم التعرض منه أو من الغٌر تجِاه الطرف  بالتزامهئع( ٌمُر الطرف الأول )البا↩

 .الموضح بالبند الرابع من هذا العمد الاستلاممحل هذا العمد وذلن من تارٌخ 

 .المشترى مستندات الملكٌة استلامالبند الثامن: ⇚

اطلع على كافة مستندات الملكٌة ولام بالتأكد من صحتها بمعرفته, وبأنه لد استلم صور ضوئٌة  )المشترى( بأنه لد الثانًٌمر الطرف ↩

)المشترى( بعد سداده لكامل الثمن  الثانًمنها حال تحرٌر هذا العمد, وٌتعهد الطرف الأول )البائع( بتسلٌم أصول هذه المستندات للطرف 

 .والألساط المتفك علٌها بصدر هذا العمد

 .البند التاسع: خلو الشقة من الحقوق والدٌون والرهون⇚

ٌمُر الطرف الأول )البائع( بخلو الشمة المباعة محل هذا العمد من كافة الحموق العٌنٌة والأصلٌة والتبعٌة وبالأخص الدٌون والرهون ↩

 .لمباعةأو لروض تتعلك بالشمة ا التزاماتوعدم وجود ثمة  اعتبارٌةسواء كانت لأشخاص طبٌعٌة أو 

 .حالة نشوب نزاع لا قدر الله فً القضائً الاختصاصالبند العاشر: ⇚

 .نزاع ٌنشأ حول تفسٌر أو تطبٌك بنود هذا العمد أيتختص محاكم ـــــــــــــــــ بنظر ↩

 .عشر: عدد نسخ العقد الحاديالبند ⇚



 .والالتضاءوم تحرر هذا العمد من أربعة نسخ بٌد كل طرف نسختٌن للعمل بموجبها عند اللز

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 



 بالتمسٌط عمد بٌع شمة تملٌن ابتدائً                                                      

 

 2223……. /…….. /إنه فً ٌوم الموافك

 :منتم تحرٌر هذا العمد بٌن كل 

 

سجل مدنً ……………..…. وٌحمل بطالة شخصٌة رلم ……………. والممٌم ……………. أولاً: السٌد / 

 ( بائع –طرف أول ……………..…. ) 

 

سجل مدنً ………….… وٌحمل بطالة شخصٌة رلم ……………. والممٌم ……………… ثانٌاً: السٌد / 

 ( طرف ثانً _ مشتري……………………. ) 

 

 :رف والتعالد على ما ٌلًولد اتفك كلا الطرفٌن بأهلٌتهما للتص

 

 “ موضوع العمد” البند الأول: 

المابل لذلن الشمة رلم ) (  الثانًمن خلال هذا العمد أسمط وباع وتنازل الطرف الأول وبجمٌع الضمانات المانونٌة والفعلٌة إلً الطرف 

محافظة …………. رلم ) ( بحً ……..…. بالأرضً أو فوق الأرضً بالعمار الكائن بشارع ……….….. بالدور 

 : متر مربع تحت الزٌادة والعجز وحدودها على النحو التالً….( ومساحتها ) ………

 …….……: الحد الشرلً………… … الحد البحري : 

 .…..……… : الحد الغربً…………… الحد المبلً : 

 

 “ الثمن:” الثانًالبند 

دفع منها الطرف الثانً عند التولٌع مبلغ ولدره  جنٌه فمط لا غٌر………. لدره أجمالًتم البٌع ولبل من طرفٌه نظٌر مبلغ 

ٌسدد على ألساط وتكون ………. ولدره  والبالًجنٌه وٌعتبر تولٌع الطرف الأول بمثابة مخالصة منه باستلام ممدم الثمن ……..….. 

 :لٌمة كل لسط ومٌعاد سداده كالتالً

 

 / ./جنٌه وٌستحمه فً……………. المسط الأول : لٌمته

 / فًجنٌه وٌستحك ……..… لٌمته : الثانًالمسط 

 / / فًجنٌه وٌستحك ……… لٌمته  -المسط الثالث:

 

لد لام الطرف الثانً بتحرٌر ثلاث شٌكات بمٌمة كل لسط بنفس توارٌخ الاستحماق وٌعتبر الشٌن ممام اٌصال استلام المسط وضرورة أن 

 . ٌكون مولعا علٌه بما ٌفٌد الاستلام من الطرف الاول

 

 “ شرط مانع من السفر” لث:البند الثا

 بأيشكل من أشكال التصرفات سواء للإٌجار أو البٌع وخلافه أو تحمٌلها  بأيلا ٌحك للطرف الثانً التصرف فً الشمة المبٌعة للغٌر 

 .كان نوعه أو التنازل عنها الا بعد أن ٌتم سداد الثمن كاملا أيحك 

 “ الشرط الفاسخ الصرٌح” البند الرابع:

لسط من الألساط  أيبتنفٌذ جمٌع بنود هذا العمد كما جاءت به وسداد الألساط فً مواعٌدها وفً حالة تأخره فً سداد  الثانًف ٌلتزم الطر

 .ٌعتبر عمد البٌع مفسوخا من تلماء نفسه

 

 “ الجزائًالشرط ” البند الخامس: 

مبلغ  الثانًمنهما ٌدفع للطرف  أيص علٌه العمد وفى حالة إخلال ٌمر الطرفان أنهما لبلا جمٌع بنود هذا العمد وٌلتزم بتنفٌذها وفما لما ٌن
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 . جنٌه كتعوٌض نهائً غٌر خاضع لرلابة المضاء….….. ولدره

 

 “ الملكٌة” البند السادس: 

ء أو موجب البنا 2223…. /….. / ٌمر الطرف الأول أن ملكٌة الشمة المبٌعة لد حصل علٌها بطرٌك الشراء بموجب عمد البٌع المؤرخ

 …/ ..…/ ..…والتشٌٌد إما الأرض الممام علٌها العمارة بموجب الشراء بعمد البٌع المؤرخ

 

 “ التسجٌل” البند السابع: 

بسداد كافة الألساط المستحمة عن المبٌع فً مواعٌدها المحددة ٌنمل ملكٌة الشمة المبٌعة إلى  الثانًٌلتزم الطرف الأول بعد لٌام الطرف  -1

 .الثانًالطرف 

 .وٌلتزم الطرف الأول بتسلٌم الطرف الثانً جمٌع المستندات والأوراق اللازمة لإتمام التسجٌل -2

كافة الألساط فً مواعٌدها وامتناع الطرف الأول عن نمل الملكٌة ـ وإثبات هذا الامتناع بالطرٌك  الثانًوفً حالة تسدٌد الطرف  -3

 .عمد البٌعالرسمً ـ ٌحك للطرف الثانً رفع دعوى بصحة ونفاذ 

 

 “ المعاٌنة” البند الثامن: 

 .بأنه عاٌن الشمة المبٌعة المعاٌنة النافٌة للجهالة والتامة ولبلها بالحالة التً هً علٌها الثانًٌمر الطرف 

 

 “ الحموق العٌنٌة” البند التاسع: 

كان نوعها كما أنه ٌمر بأن لم ٌسبك له  أيٌة ٌمر الطرف الأول أن الشمة موضوع العمد خالٌة تماماً من كافة الحموق العٌنٌة العمار

 .التصرف فً الشمة التً تم بٌعها

 

 “ ضمان التعرض” البند العاشر: 

حموله المترتبة أو ملكٌة الشمة المبٌعة أ على هذا العمد  فًٌجب أن ٌضمن الطرف الأول عدم تعرض الغٌر للطرف الثانً أو منازعته 

 .عرضٌلتزم بدفع هذا الت ءشًوإذا حدث 

 

 “ ملكٌة الأجزاء المشتركة” عشر:  الحاديالبند 

 .ٌعلم الطرفٌن أن هذا البٌع ٌشمل فضلا عن الشمة المبٌعة كل ما ٌتبعها أو ٌلحمها من مرفمات وحموق سواء كانت خفٌة أو ظاهرة

 

 “ الرسوم والضرائب” البند الثانً عشر: 

 .نً بأداء كافة الرسوم والتكالٌف والضرائب العمارٌة الخاصة بالوحدة المبٌعةاعتبارا من تارٌخ الاستلام ٌجب أن ٌلتزم الطرف الثا

 

 “ التسلٌم” البند الثالث عشر: 

 بٌن الطرفان على أن ٌموم الطرف الأول بتسلٌم الطرف الثانً الشمة المبٌعة بعد لٌامه بسداد كامل الثمن الاتفاقتم 

 

 “ العنوان” البند الرابع عشر: 

 .مذكور بٌن كل طرف هو العنوان الذي ٌتم من خلاله جمٌع الخطابات المانونٌة كتابةأن العنوان ال

 

 “ عدد النسخ” البند الخامس عشر: 

 .تم تحرٌر هذا العمد من نسختٌن لكل طرف نسخة للعمل بموجبها ولت اللزوم

 

 (الطرف الأول)

 .………………:الاسم

 .………………:التولٌع



 

 (الطرف الثانً)

 .………………: الاسم

 ………………:تولٌعال


